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NAZWY | KODY

1. PROJEKT

WED{.UG KLASYFIKACJA UStUG PROJEKTOWYCH
WSPOLNEGO 71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlane,
StOWNIKA inzynieryjne i kontrolne 71200000-0 Ustugi

ZAMOWIEN CPV

architektoniczne i podobne

71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego
71221000-3 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektéw budowlanych
71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

71322000-1 Ustugi inzynierii projektowej w zakresie
inzynierii Ilgdowej i wodnej 71420000-8 — Architektoniczne
ustugi zagospodarowania terenu

2. ROBOTY BUDOWLANE

KLASYFIKACJA ROBOT BUDOWLANYCH

45000000-7 Roboty budowlane

45100000-8 Przygotowanie terenu pod budowe
45111200-0 Roboty w zakresie przygotowania terenu pod

budowe i roboty ziemne 45112000-5 Roboty w zakresie
usuwania gleby

45200000-9 — Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych
obiektéw budowlanych

4521000-2 — Roboty budowlane w zakresie budynkéw
4514000-0 - Roboty w zakresie budowy obiektéw budowlanych

zwigzanych z edukacjg i

badaniami

45260000-7 Roboty w zakresie wykonywania pokry¢ i konstrukcji
dachowych i inne podobne roboty specjalistyczne

45261000-4 Wykonywanie pokry¢ i konstrukcji dachowych

oraz podobne roboty 45300000-0 Roboty instalacyjne w
budynkach

45310000-3 Roboty

instalacyjne elektryczne

45320000-6 Roboty

izolacyjne

45330000-9 Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne
45331000-6 Instalowanie urzgdzen grzewczych, wentylacyjnych

i klimatyzacyjnych 45400000-1 — Roboty wykorczeniowe w
zakresie obiektow budowlanych 45410000-4 Tynkowanie

45420000-7 Roboty w zakresie zaktadania stolarki budowlanej oraz roboty

ciesielskie

45430000-0 Pokrywanie podtég i Scian
45440000-3 Roboty malarskie i szklarskie

45450000-6 Roboty budowlane wykoriczeniowe, pozostate
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CZESC OPISOWA
PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

ZAPROJEKTOWANIE | BUDOWA MODULOWEGO OBIEKTU DLA DOMU
POMOCY SPOLECZNEJ W LISOWICACH

ZGODNIE Z §16 UST. 2 ROZPORZADZENIA

ADRES INWESTYCJI: 95-040 LISOWICE

cz. DZ.NR 24/2, OBREB LISOWICE
DANE ZAMAWIAJACEGO: ~ STAROSTWO POWIATOWE W LODZI
UL. SIENKIEWICZA3, 90-113 £tODZ

1. PODSTAWA OPRACOWANIA
Program funkcjonalno-uzytkowy wykonano w oparciu o:

a) Zlecenie Zamawiajacego

b) Wytyczne przekazane przez Zamawiajacego

c) Mape zasadniczg w skali 1:500

d) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy dokumentaciji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454)

e) Polskie Normy i przepisy budowlane.

2. DEFINICJE
llekro¢ w tekscie jest mowa o:
sInwestycji” - nalezy przez to rozumie¢ realizacje = zamdwienia  (zamierzenia) pt.

,Zaprojektowanie i budowa modutowego obiektu dla domu pomocy spotecznej w Lisowicach ”

»Dziatka” — nalezy przez to rozumieC obszar cze$ci dziatki 24/2, obreb Lisowice, gmina Koluszki,
na ktorej jest planowana niniejsza inwestycja

~Zamawiajacym” — nalezy przez to rozumie¢ Zamawiajgcego (Wnioskodawce) — przedstawiciela
Starostwa Powiatowego w todzi

sRozporzadzeniu” - rozumie sie przez to ROZPORZADZENIE MINISTRA ROZWOJU |
TECHNOLOGII z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegGtowego zakresu i formy dokumentacii
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454)

»Ustawie” — rozumie sie przez to USTAWA z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych
(Dz.U. 2024 poz. 1320).

»Programie” — rozumie sie przez to niniejszy Program Funkcjonalno-Uzytkowy opracowany na podstawie
ROZPORZADZENIA MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOGII z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczego6towego zakresu i formy dokumentaciji projektowej, specyfikaciji technicznych wykonania i odbioru
robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454))

»Przepisach” — (w tym o ,obowigzujacych przepisach” oraz o ,przepisach szczegélnych”) — nalezy
rozumie¢ aktualne, ogoinie obowigzujace na terenie RP i UE przepisy prawne oraz przepisy prawa
miejscowego obowigzujace na obszarze prowadzenia inwestycji

»Polskich Normach” - nalezy przez to rozumie¢ normy opublikowane przez Polski Komitet
Normalizacyjny.


https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20240001320

3. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA (zgodnie z §18 ust. 1 pkt 1)

Inwestycja obejmuje wykonanie dokumentacji projektowej dla modutowego obiektu dla domu pomocy
spotecznej w Lisowicach wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng na
czesci dziatki nr 24/2, obreb Lisowice, w Lisowicach, uzyskanie niezbednych decyzji i pozwolen oraz
ostateczne] decyzji zatwierdzajacej projekt budowlany oraz pozwolenia na budowe oraz wykonanie robét
budowlanych w oparciu 0 wyzej wymieniong dokumentacje projektowa, przeprowadzenie odbioréw i uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie budynku.

Planowane gtéwne produkty wynikajace z realizacji zaméwienia:

1. Opracowanie dokumentacji projektowej bedacej podstawg do uzyskania opinii, pozwolef oraz decyziji
0 pozwoleniu na budowe oraz wykonana robét budowlanych.

2. Budowa obiektu modutowego dla budynku DPS wraz z zapleczem technicznym i sanitarnym oraz
zagospodarowaniem terenu.

3. Budowa instalacji infrastruktury technicznej, w tym niezbednych drég i chodnikéw, instalaci
wewnetrznych oraz zewnetrznych.

4. Przylaczenie obiektu do istniejgcych na terenie sieci (wodociggowej, kanalizacyjnej,
energetycznej)

W sktad dokumentacii projektowej, ktdrg nalezy sporzadzi¢, wechodzi:
1. Architektoniczny projekt koncepcyjny
2. Projekt architektoniczno- budowlany (wykonany na podstawie zaakceptowanej przez Zamawiajacego
koncepciji architektoniczne;j).
Wielobranzowy projekt techniczny.
Wielobranzowy projekt wykonawczy.
Harmonogram rzeczowo- finansowy
Projekty powykonawcze, instrukcje obstugi i eksploatacii,

oukw

Realizacja przedsiewziecia wymaga wykonania nastepujacych robot towarzyszacych:
1. Przygotowanie terenu budowy.
2. Zabezpieczenie istniejgcych drzew i krzewdw oraz elementdw infrastruktury na czas prowadzenia robot
budowlanych.
3. Usunigcie wszelkich kolizji nowo projektowanych sieci i instalacji z istniejgcymi elementami
infrastruktury.

PFU okresla wymagane zakresy rob6t i standardy wykonania przedmiotu zaméwienia. Ewentualne
odwotanie sie w nim do nazw wyrobow czy producentéw materiatow i urzadzen nie jest obowigzujace dla
Projektanta, a jedynie przyktadowe, i ma na celu opisanie odpowiednich standardéw. Dopuszcza sie
zastosowanie urzadzen i materiatéw réwnowaznych, nie gorszych niz te, ktore precyzujg zapisy niniejszego
PFU, przy czym Wykonawca jest zobowigzany zapewni¢ prawidtowe dziatanie poszczegdinych systemdw
technicznych i technologicznych oraz osiagniecie zatozen funkcjonalnych dla poszczegoinych obiektdw,
systemow i elementow zagospodarowania terenu.



3.1. Charakterystyczne parametry przedmiotu zamodwienia (zgodnie z §18 ust.2 pkt. 1
Rozporzadzenia)

Zamawiajacy przewiduje wykonanie budynku domu pomocy spotecznej formie jednokondygnacyjne-
go, niepodpiwniczonego pawilonu wykonanego w systemie modutowym (kontenerowym), przeznaczonego do
catorocznego uzytkowania. Minimalne wskazniki powierzchniowe dla Inwestycji (okreslone zgodnie z Polskg
Normg PN-ISO 9836), wskazniki niezbedne do realizacji planu funkcjonalnego przedstawionego przez
Zamawiajgcego, zostaty zawarte w cze$ci tabelarycznej przedmiotowego programu funkcjonalno-uzytkowego.

Przewidywalna ilos¢ jednoczesnych uzytkownikéw statych (pensjonariuszy) wynosi ok. 24 osob.
Ponadto w budynku bedzie do ... 0sdb obstugi.

Lp. | Pomieszczenie Liczba pomieszczen Laczna powierzchnia
(minimalna) w m2

1. Pokoje 2 osobowe z fazienkami 12 ~300

2. Gabinet pielegniarsko- zabiegowy z zapleczem 1 ~25
sanitarnym (fazienka)

3. Pomieszczenie rozdzielni positkéw z zapleczem 1 ~25
sanitarnym

4. Zmywalnia 1 ~12

5. Pomieszczenie magazynowe na czystg odziez 1 ~12

6. Pomieszczenie magazynowe na brudng odziez 1 ~15

(w tym pralnia)

7. Szatnia i pomieszczenie sanitarne dla 1 ~15
pracownikéw

8. Pomieszczenie na $rodki czystosci 1 ~12
9. Pomieszczenie na terapie zajeciowg 1 ~45
10. | Pomieszczenie na rehabilitacje 1 ~30
11. | Pomieszczenie techniczne 1 ~12
Razem Ok. 500

(Lacznie z ciagami komunikacyjnymi oraz
pomieszczeniami sanitarnymi i technicznymi

ok. ~700 m2)

Orientacyjna specyfikacja pomieszczen projektowanego budynku

+ Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie doméw pomocy spotecznej wymagany metraz pokoi
wieloosobowych wynosi min. 6 m2/ osobe (nie wliczajac zaplecza sanitarnego)

+ Gabinet pielegniarsko - zabiegowy z zapleczem sanitarnym powinien by¢é wyposazony w linie
telefoniczng;

+ Pomieszczenie dla rozdzielni positkéw i rzeczy kuchennych z zapleczem sanitarnym wyposazy¢ w zlew i
wanne oraz umywalke. Podtaczy¢ do linii telefoniczne;.

« Zmywalnia naczyn powinna zapewnia¢ stosowne przytacza wody, pradu, kanalizacji. Usytuowanie
wykluczaé powinno krzyzowanie si¢ drog z droga czystg positkow.

+ Pomieszczenie na brudng odziez mozna potaczy¢ z pomieszczeniem wstepnego prania. Pomieszczenie
wyposazy¢ w umywalke, wykluczy¢ krzyzowanie sie drég brudnej i czystej odziezy.

Obiekt ma by¢ w petni dostosowany do potrzeb 0s6b z niepetnosprawnosciami.
W budynku zapewni¢ system przywotawczy.



Rozwigzania funkcjonalne musza spetnia¢ wymagania ochrony przeciwpozarowej oraz wymagania dotyczace
spraw sanitarno- higienicznych i zosta¢ pozytywnie zaopiniowane przez rzeczoznawcdw do w/w zagadnien.

Tabela - okre$lajgca wielkos¢ obiektu:

Nazwa: Warto$¢:
Powierzchnia zabudowy ~750 m?
Kubatura (nie obejmuje dodatkowej kubatury dachu skos$nego) ~2150 m3
Powierzchnia netto ~ 700 m?
Wysokos¢ ~max.7,0-11,0 m
Wysoko$¢ w Swietle pomieszczen min. 2,5 m

Projektowany obiekt budowlany wymaga zabezpieczenia w nastepujace media:
- wode
— energie elektryczng
— instalacji centralnego ogrzewania
— facze telekomunikacyjne
— odprowadzenie $ciekow sanitarnych i deszczowych

Okreslenie zapotrzebowania obiektu na powyzsze media lezy po stronie Wykonawcy.

Orientacyjna projektowana lokalizacja obiektu zaznaczona w cze$ci graficznej bedacej zatacznikiem do
niniejszego programu funkcjonalno-uzytkowego.

Budynek ma powstac na terenie czesci dziatki nr 24/2, obr. Lisowice, ktérej wiascicielem jest Zamawiajacy.
Budynek nalezy zaprojektowaC w potudniowej czesci dziatki, w cze$ci centralnej oznaczonego w zatgczniku
graficznym pola wytyczonego przez okre$lone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego linie
zabudowy. Po stronie wschodniej terenu Zamawiajacy realizuje rozbudowe istniejacego budynku, wraz z budowg
infrastruktury. Zakres inwestycji pokazano na zatgczniku graficznym. Projektowane obiekty nie moga kolidowaé z
prowadzong inwestycja. Zamawiajacy przekaze wybranemu Wykonawcy kopie zatwierdzonego projektu
budowlanego Inwestycji.

Konieczne do zaprojektowania i wykonania zagospodarowanie terenu wokoét budynku (utwardzenia
obejmujace chodniki i miejsca postojowe dla samochoddw osobowych) ma przyblizong powierzchnie 750 m?2
(dojazd i miejsca postojowe) oraz ok. 250 m2 chodnikéw.



3.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia (zgodnie z §18 ust.2 pkt. 2
Rozporzadzenia)

Budowany obiekt ma pemi¢ funkcje obiektu domu pomocy spotecznej. W uzgodnieniu z Zamawiajacym
nalezy przedstawi¢ projekt koncepcyjny, na podstawie ktérego, po zaakceptowaniu, opracowany zostanie
projekt architektoniczno- budowlany, a nastepnie pozostate czesci dokumentacii.

LOKALIZACJA:
Lisowice 13, 95-040 Lisowice
Cz. dziakki nr 24/2, obreb Lisowice

TEREN
Teren przeznaczony na inwestycje jest terenem niezabudowanym, ptaskim, ktérego rzedne wynosza ok.
182,5 m n.p.m. Przez teren przebiega instalacja wodna.

KOMUNIKACJA

Teren inwestycji graniczy z drogq gminng po stronie zachodniej (dziatka 23/2), ktéra jest wyniesiona w
stosunku do dziatki o ok. 1,5 m.

Obecnie dostep zapewniony jest od strony pdtnocnej, przez teren zabudowan dworskich. Projektowana jest
rowniez droga wewnetrzna dla trwajacej inwestycji rozbudowy po stronie wschodniej terenu, ktéra moze
zostac wykorzystana jako droga dojazdowa do projektowanego budynku.

INSTALACJE TECHNICZNE NA TERENIE
W rejonie planowanej inwestycji znajdujq sie nastepujace sieci i instalacje zewnetrzne:
- instalacja wodna, w tym hydrantowa
- instalacja elektryczna
- instalacja cieptownicza (nieczynna).
Energia elektryczna dla obiektu bedzie dostarczana z istniejgcej instalacji w obrebie terenu.
Instalacja wodna i kanalizacyjna ma zosta¢ podigczona do istniejacej infrastruktury na terenie (po uzyskaniu
odpowiednich warunkdw przytaczenia).

OBOWIAZUJACY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dla terenu, na ktdrym bedzie znajdowat sie budynek uchwalono obowigzujacy plan zagospodarowania
przestrzennego - Uchwata nr XXV1/56/2026 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 25 maja 2026 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pétnocnej czesci obrebu Lisowice.

Projektowany budynek znajdowa¢ sie bedzie w obrebie terenu okreslonego na zataczniku do uchwaty
symbolem MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

W akcie znalazly sie nastepujgce zapisy:

- nakazuje sie lokalizacjie budynkdw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem realizacji obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnych, pomiedzy liniami zabudowy, a liniami
rozgraniczajacymi tereny drdg;

- wszystkie budynki w obrebie dziatki budowlanej musza, pod wzgledem formy i wykoniczenia, tworzy¢
jednorodng cato$¢ architektoniczna, w tym zachowywacé jednolitg kolorystyke, dla ktérej formutuje sie
nastepujace ustalenia:

a) zakazuje sie stosowania jaskrawych kolorow elewacii i pokry¢é dachowych budynkéw,

b) dla elewacji w nakazuje sie stosowanie barw nie ciemniejszych, niz dla pokry¢ dachowych
budynkdw,

c) dla pofaci dachowych dopuszcza sie stosowanie barw w odcieniach: czerwieni (w kolorze
zblizonym do naturalnej barwy dachéwki ceramicznej), brazu, grafitu i szaro$ci,

d) zakazuje sie stosowania pokry¢ dachowych o fakturach powodujacych odbtyski,

e) w wykonczeniu elewacji budynkéw, dopuszcza sie stosowanie barw w odcieniach
pastelowych, a takze szarosci i koloru biatego, dopuszcza sie wykorzystanie jako elementow
ksztattowania lub akcentowania elewacji, wykoriczen w naturalnych kolorach tradycyjnych
materiatow budowlanych (cegta, kamien, drewno, beton, metal, szkio),

f) w wykonczeniach elewacji budynkéw zakazuje sie stosowania oktadzin ceramicznych



szkliwionych i oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding);

zakazuje sie lokalizowania obiektéw i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie obowigzujacych
standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych;

do ogrzewania pomieszczen i wytwarzania cieptej wody uzytkowej nakazuje sie stosowanie technologii
zapewniajacych zachowanie standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska;

zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych Sciekédw do wod powierzchniowych, ziemi, rowow
melioracyjnych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatdw i zbiornikéw z tymi sciekami a sposdb
odprowadzania $ciekéw w obszarze nie moze stwarza¢ zagrozenia dla jakosci wod podziemnych;
nakazuje prowadzenia dziatalno$ci w sposéb minimalizujacy ryzyko wystapienia zanieczyszczenia wéd
powierzchniowych i podziemnych;

nakazuje sie zagospodarowanie powierzchni dziatek budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wéd opadowych i roztopowych;

miejsca czasowego gromadzenia odpadow statych nakazuje sie wyposazy¢é w nawierzchnie
uniemozliwiajaca przedostawanie sie zanieczyszczen do ziemi;

dopuszcza sie realizacie obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej i radionawigacyjnej wytacznie
0 nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych;

w sklasyfikowanych, pod wzgledem dopuszczalnych poziomdw hatasu w $rodowisku, terenach, zakazuje
sie przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu okre$lonych w przepisach odrebnych; dla terenu
oznaczonego symbolem MW-U, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo —
ustugowg,

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

- Wskazuje sie na obecno$¢ w granicach planu nastepujacych obiektéw podlegajacych ochronie:

- zalozenia parkowego — parku podworskiego wpisanego do rejestru zabytkdéw pod numerem nr
A/269, (decyzjg z dnia 30 maja 1967 r),

- Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP i MW-U potozonych w granicach
zabytkowego parku ustala sie:

a) obowigzek zachowania istniejacych osi widokowych,

b) obowigzek kontynuacji historycznych cech rozplanowania, form zabudowy oraz
historycznego rozplanowania wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych,

c) obowigzek maksymalnego zachowania istniejgcego drzewostanu oraz jego konserwacji,

d) dopuszcza sie nasadzenia drzew i krzewdw wytacznie jako uzupetnienie zabytkowej kompozycii
zieleni,

e) dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej wytacznie w formie podziemnej,

f) dopuszcza sie realizacie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m, wediug decyzji
indywidualnych w zakresie formy i materiatu, z wytgczeniem stosowania przeset z prefabrykatéw
betonowych; powierzchnia przeswitdbw w ogrodzeniu, na calym jego przebiegu, z wylaczeniem
obudowy wjazdu i wej$cia nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni ogrodzenia,

g) wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym konserwacyjne i rewaloryzacyjne muszg by¢ prowadzone
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami;

wskazuje sie, ze caty obszar planu lezy w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 403 —
Zbiornik miedzymorenowy Brzeziny-Lipce Reymontowskie i Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 404 —  Zbiornik  Koluszki-Tomaszéw, gdzie  obowigzuje  zagospodarowanie  terenu,
zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych z zakresu prawa geologicznego i prawa wodnego;

- dla obu zbiornikéw zatwierdzono dokumentacje hydrologiczne okre$lajace warunki

hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem obszaréw ochronnych na tych zbiornikach — obszar A i

B dla zbiornika nr 403, z ktérej wynikajg nastepujace zakazy, nakazy i ograniczenia:

- nakaz gospodarowania wodami oraz ich ochrona musi by¢ realizowana poprzez przestrzeganie
przepisow odrebnych z zakresu gospodarowania wodami, a w przypadku budowy przydomowej
oczyszczalni Sciekow z zastosowaniem okrelonych przepisami rozwigzan technologicznych;
sposob odprowadzania $ciekow w obszarze nie moze stwarza¢ zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych,

- dopuszcza sie odprowadzanie oczyszczonych wdd opadowych i roztopowych do ziemi za pomocg



systeméw przewidzianych w odpowiednich rozporzadzeniach, zapewniajace ochronge wod
zbiornika;

- W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:

zaopatrzenie wszystkich terendw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w infrastrukture

techniczng poprzez istniejace i rozbudowywane zbiorowe sieci: wodociggowa,

elektroenergetyczng  Sredniego i niskiego napiecia, teletechniczne a takze rozwigzania
indywidualne w zakresie odprowadzania $ciekdw, odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

w stosunku do istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw dopuszcza

sie ich zachowanie z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy;

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terendéw w pasie

pomiedzy linig rozgraniczajgca drogi i linig zabudowy;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

- zaopatrzenie w wode z sieci gminnej wodociggowej o parametrach i na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi, w tym ochrony przeciwpozarowej,

- do czasu zapewnienia wszystkim odbiorcom dostawy wody z komunalnych wodociggéw
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych na dziatkach, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie:

- odprowadzanie $ciekow do atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
przeznaczonych do czasowego gromadzenia nieczystosci ciektych,

- dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcej oczyszczalni $ciekéw na terenie
oznaczonym symbolem ZP w zakresie umozliwiajagcym obstuge tego terenu oraz terendw
sasiednich;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

- odprowadzanie wod  opadowych iroztopowych  zterenéw  przeznaczonych  pod
zabudowe powierzchniowo na teren wiasnej dziatki,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw drég - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

w zakresie gospodarki odpadami nakazuje sie wstepne magazynowanie i selekcje odpadoéw na

dziatkach budowlanych w urzadzeniach przystosowanych do tego celu oraz odbidr i usuwanie

zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

- zasilanie odbiorcow w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego
napiecia,

- rozbudowe sieci $redniego i niskiego napiecia w postaci stacji transformatorowych, linii
kablowych: Sredniego i niskiego napigcia oraz o$wietlenia ulic,

- lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ w zaleznoSci od  potrzeb, w terenach
przeznaczonych pod zabudowe lub parkingi,

- rozbudowe sieci w systemie napowietrznym dopuszcza sie wytgcznie poza granicami
parku podworskiego wpisanego do rejestru zabytkdw;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

- zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych Zrodet
ciepta z obowigzkiem stosowania technologii i paliw zapewniajacych spetnienie standardéw
emisyjnych okre$lonych w przepisach odrebnych,

- dopuszcza sie pokrycie zapotrzebowania na ciepto przy wykorzystaniu odnawialnych zrédet:
energii 0 mocy nieprzekraczajacej 500 kW, z wykluczeniem turbin wiatrowych niespetniajacych
warunkéw mikroinstalacii;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

- dopuszcza w obszarze planu zlokalizowanie sieci, urzadzen i obiektdw infrastruktury gazowej
realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

- do czasu realizacji sieci gazowniczej dopuszcza sie zaopatrzenie ze zbiornikéw indywidualnych
lokalizowanych w granicach dziatek, przy czym w granicach parku podworskiego wpisanego do
rejestru zabytkow dopuszcza sie stosowanie wytacznie zbiornikow podziemnych;

w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen przewodowych:

- dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe przewodowych sieci telekomunikacyjnych,

- warunki realizacji bezprzewodowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z
wymaganiami przepiséw odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska oraz ustaleniami z zakresu
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
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- Ustalenia szczegotowe dla terenéw

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW-U ustala sie przeznaczenie dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug w ramach ktérego moga by¢ oprécz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej realizowane ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, a
takze edukacji i kultury zielen z urzadzeniami rekreacyjnymi, w tym $ciezkami rowerowymi i
obiektami matej architektury, wiaty, miejsca do parkowania, sieci, obiekty oraz urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia ogdlne
ogbine dla catego obszaru planu oraz:

1.

2.

nakazuje sie na dziatce budowlanej realizacje budynkéw o przeznaczeniu podstawowym
mieszkalnym lub ustugowym jako wolnostojacych;

zakazuje sie budowy wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy, dopuszcza sie
jedynie budowe wiat;

3. zakazuie sie realizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
4,

ustala sie szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw nieprzekraczajaca 35,0 m; dopuszcza sie
realizacje budynkow o szerokosSci wiekszej, pod warunkiem podzielenia budynku na bryly o
szerokosci nie wiekszej niz 15,0 m przesuniete wzgledem siebie w rzucie poziomym, o nie
mniej niz 1,0 m i posiadajace wtasne przekrycie;

. ustala sie obowigzek stosowania dachéw dwu lub wielospadowych, o symetrycznym

uktadzie odpowiadajacych sobie pofaci i kacie ich nachylenia od 30° do 40°, w
kolorze ciemnoczerwonym, o gtéwnej kalenicy réwnoleglej lub prostopadiej do frontowe;
granicy dziatki;

. dopuszcza sie zachowanie budynkéw istniejacych w dniu wejScia w zycia planu z

mozliwo$cig ich rozbudowy i przebudowy, w tym nadbudowy, z zachowaniem parametrow
ustalonych planem;

. w strefie zieleni — zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie:

a) obowiazek jej zagospodarowania nasadzeniami o wysokosciach mieszanych, w tym
minimum 40% drzewami i 40% krzewami $redniopiennymi,

b) obowigzek ograniczenia utwardzania nawierzchni do niezbednych przejazdéw
zapewniajacych obstuge komunikacyjng dziatek; przejazdy nie mogq zajaé powierzchni
wiekszej niz 20% powierzchni strefy;

c) zakaz realizacji obiektdbw budowlanych za wyjatkiem: wjazdéw na dziatki,
ogrodzenia terenu, nadziemnych i podziemnych sieci infrastruktury techniczne;.

- W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:
1. ustala sie maksymaing wysoko$¢:

(S0 S O]

budynkdw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych — 11,0 m,
obiektéw infrastruktury technicznej i wiat —do 7,0 m;

. ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 40% powierzchni dziatki

budowlanej;

. Ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 20% powierzchni dziatki budowlanej;
. ustala sie nadziemng intensywno$¢ zabudowy minimalng na 0,1 a maksymalng na 0,6.
. nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, w ilosci

wynikajacej z potrzeb funkcjonalnych obiektu, w ilosci nie mniejszej niz:
-1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
-1 miejsce do parkowania na 4 miejsca noclegowe lub t6zka,
-1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumpcyjne nieprzeznaczone dla gosci
hotelowych,
-1 miejsce do parkowania na 50 m? ogolnodostepnej powierzchni uzytkowej ustug handlu,
-2 miejsca do parkowania na 1 gabinet lekarski,
-dla obstugi pozostatych rodzajéw dziatalnosci ustugowe -1 miejsce do parkowania na 3
zatrudnionych na zmianie,
-dla obstugi dziatalno$ci ustugowej — minimum 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg na kazdy lokal ustugowy,

1"



3.3. Ogolne wilasciwosci funkcjonalno-uzytkowe (opis projektowanego zamierzenia) (zgodnie z
§18 ust.2 pkt. 3 Rozporzadzenia)

Realizacja inwestycji zakltada budowe obiektu Domu Pomocy Spotecznej wraz z infrastrukturg
techniczng w niezbednym zakresie. Nowo projektowany budynek powinien by¢ usytuowany w czesci terenu
wskazanej w zataczniku do PFU oraz wyznaczonego przez linie zabudowy okreslone w miejscowym planie
zagospodarowania terenu. Budynek nie moze kolidowa¢ z inwestycjg prowadzong przez Zamawiajacego we
wschodniej czesci terenu.

Budynek ma mie¢ forme jednokondygnacyjnego budynku o konstrukcji modutowej - kontenerowej, trwale
zwigzanej z gruntem. W bezposrednim otoczeniu budynku ma zosta¢ zaprojektowane i wykonane
zagospodarowanie w zakresie niezbednym do swobodnej komunikacji do budynku i uporzadkowania zieleni,
w tym utwardzenia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

Obiekt pod wzgledem funkcjonainym ma sktada¢ sie ze strefy wejsciowej, komunikacji, pokoi
mieszkalnych oraz pomieszczer pomocniczych - sanitariaty i niezbedne zaplecze techniczne.

Lp. | Pomieszczenie Liczba pomieszczen Laczna powierzchnia
(minimalna) w m2

1. Pokoje 2 osobowe z tazienkami 12 ~300

2. Gabinet pielegniarsko- zabiegowy z zapleczem 1 ~25
sanitarnym (tazienka)

3. Pomieszczenie rozdzielni positkéw z zapleczem 1 ~25
sanitarnym

4, Zmywalnia 1 ~12

5. Pomieszczenie magazynowe na czystq odziez 1 ~12

6. Pomieszczenie magazynowe na brudng odziez 1 ~15

(w tym pralnia)

7. Szatnia i pomieszczenie sanitare dla 1 ~15
pracownikow

8. Pomieszczenie na $rodki czystosci 1 ~12

9. Pomieszczenie na terapie zajeciowq 1 ~45

10. | Pomieszczenie na rehabilitacje 1 ~30

11. | Pomieszczenie techniczne 1 ~12
Razem Ok. 500

(Lacznie z ciagami komunikacyjnymi oraz
pomieszczeniami sanitarnymi i technicznymi

ok. ~700 m2)

Zamawiajacy zaktada powstanie minimum nastepujacych powierzchni:

Wysokos$¢ pomieszczen - min. 2,5 m; w pomieszczeniach, w ktérych przebywaé bedzie wiecej niz 4 osoby
- 3,0 m, przy czym dopuszcza sie obnizenie wysoko$ci pomieszczen do wysokosci nie mniejszej niz 2,50 m w
Swietle, pod warunkiem zastosowania klimatyzacji i uzyskania zgody od panstwowego wojewddzkiego
inspektora sanitarnego.

Budynek powinien zosta¢é wkomponowany w otoczenie i zostaé wykoriczony nowoczesnym materiatem
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elewacyjnym. Nie dopuszcza sie pozostawienia elewacji bez przekrycia konstrukcji konteneréw. Elewacje
nalezy pokry¢ warstwg dodatkowego ocieplenia w celu spetnienia wymogoéw izolacyjnosci termicznej dla
budynku, a nastepnie wykoriczy¢ materiatami elewacyjnymi - tynkiem, oktadzinami wentylowanymi, oktadzing
ceramiczng - do uzgodnienia z Zamawiajacym oraz przedstawicielem Nadzoru Konserwatorskiego.

Nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ instalacji paneli fotowoltaicznych na dachu.

We wnetrzach materiaty wykofczeniowe powinny zosta¢ dostosowane do projektowanych funkcji i ich
specyfiki.

Wykonawca zobowigzany jest do zaprojektowania i wykonania nastepujacych instalacii:
- Instalacja wodna, w tym ciepta woda uzytkowa oraz instalacja hydrantéw wewnetrznych;
- Instalacja kanalizacji sanitarnej;
- Instalacja centralnego ogrzewania;
- instalacja wentylacji;
- instalacja elektryczna;
- instalacje teletechniczne (alarm, sie¢ lokalna i podtaczenie do sieci Internet)

Projektowane instalacje nalezy podigczy¢ do istniejacej infrastruktury. Uzyskanie warunkdw technicznych
przytaczenia lezy po stronie Projektanta.

Projekt techniczny budynku nalezy opracowa¢ zgodnie z przepisami i normami zwigzanymi z
projektowaniem i wykonywaniem przedmiotu zamdwienia, w tym:

1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. Z 2024 r. poz.725, z pbzn. zm.)

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z
pdzn. zm.) - obecnie nie obowiazujace, lecz dopuszczone do stosowania

3. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdlowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679, z pdzn. zm.)

- Inne obowigzujace przepisy i normy zwigzane z przedmiotem zaméwienia.
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3.4. Szczegotowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe (zgodnie z §18 ust.2 pkt. 4
Rozporzadzenia) wyrazone we wskaznikach powierzchniowo-kubaturowych ustalone
zgodnie z Polska Norma PN-ISO 9836

1. Wskazniki powierzchniowo-kubaturowe projektowanego budynku:

- Powierzchnia catkowita: ok. 700 m?2
- Powierzchnia komunikacji: ok. 150 m2
- Kubatura pomieszczen: ok. 1700 m?
- Powierzchnia zabudowy: ok.750 m?

- Kubatura budynku: ok. 2150 m?

2. Wielkosci mozliwych przekroczen lub pomniejszen przyjetych parametrow powierzchni i kubatur
przyjmuije sie odpowiednio na poziomie 10%.
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4. OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
(zgodnie z§18 ust.1 pkt. 2 Rozporzadzenia)

Wszystkie prace realizowane przez Wykonawce, t.j.: opracowane projekty, wykonywane roboty,
dostarczane materiaty i urzadzenia w ramach kontraktu winny by¢ zgodne z wymaganiami okreslonymi
szczegbtowo w Specyfikacii Istotnych Warunkéw Zaméwienia (SIWZ), ktorej elementem jest niniejsze PFU.
Dokument SIWZ przekazany przez Zamawiajgcego Wykonawcy bedzie stanowit czes¢ Kontraktu, a
wymagania wyszczegolnione w nich sg obowigzujace dla Wykonawcy. Uczestniczacy w postepowaniu o
udzielenie zaméwienia publicznego, ktory skfada oferte w przetargu winien uwzgledni¢ w swojej cenie
ryczattowej réwniez dodatkowe elementy budowlane, instalacyjne, wyposazenia oraz prace, ktore nie
zostaly wyszczegolnione w wymaganiach Zamawiajgcego, a ktore sq wazne i niezbedne do zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania przedmiotowego budynku, dotyczacych sprawnosci urzadzen oraz
spefnienia warunkow gwarancji wynikajace z doSwiadczenia i wiedzy Oferenta.

Przedtozone w ofercie rozwigzania winny gwarantowa¢ osiggniecie celu, jakim jest prawidtowo
dziatajacy budynek uzytecznosci publicznej. Okreslenie materiatow i elementéw budowli, zagospodarowania
terenu oraz wyposazenia w instalacje i urzadzenia muszg byC zgodne z danymi okreSlonymi w
Wymaganiach Technicznych wykonania Projektu.

Postepowanie na wytonienie Wykonawcy prowadzone bedzie w schemacie ,zaprojektuj i wybuduj’
obejmowac bedzie nastepujace elementy:

1. Wykonanie dokumentaciji projektowej, zawierajace;:

—  Projekt koncepcyjny.

—  Projekt architektoniczno- budowlany wraz z uzyskaniem uzgodnienia z biurem Konserwatora

Zabytkow oraz decyzji pozwolenia na budowe przed terminem rozpoczecia robdt budowlanych.

- Projekty techniczne i wykonawcze.

- Harmonogram rzeczowo- finansowy

- Projekty powykonawcze, instrukcje obstugi i eksploataciji.

2. Wykonanie rob6t budowlanych, zgodnie z powyzszg dokumentacjq, opisanych w niniejszym
programie funkcjonalno-uzytkowym.

3. Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie przedmiotowego budynku

4. Dokumentacja eksploatacyjna

4.1. Cechy obiektu dotyczace rozwigzan budowlano konstrukcyjnych i wskaznikow
ekonomicznych (zgodnie z §18 ust.4 Rozporzadzenia):

4.1.1.Wymagania dotyczace przygotowania terenu budowy (zgodnie z §18 ust.4 pkt. 1 Rozporzadzenia)

Zamawiajacy wymaga, aby teren budowy zostat ogrodzony. Wykonawca powinien zdjgé warstwe
humusu z miejsc przeznaczonych do zabudowy, spryzmowac go i uzy¢ do pdzniejszego urzgdzenia zieleni.

Prad i woda na potrzeby budowy moga by¢ pobierane z przytaczy obecnie funkcjonujacych , z
odrebnym opomiarowaniem (podliczniki). Koszt mediéw wykorzystywanych na budowie ponosi Wykonawca.

Wykonawca zabezpieczy teren drég i miejsc postojowych, ktére bedzie wykorzystywat w ramach
prowadzonego procesu budowlanego. W razie zniszczenia/uszkodzenia nawierzchni, elementéw
towarzyszacych /lampy, ogrodzenia, stupki, szlabany, bramy wjazdowe itp./ w ramach prowadzonych prac
lub w wyniku przypadkowych uszkodzen, wykonawca zobowigzany jest do naprawienia szkdd.

4.1.2. Wymagania dotyczace architektury (zgodnie z §18 ust.3 pkt. 2 Rozporzadzenia)

— Budynek domu pomocy spotecznej powinien byC jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony i mie¢
forme nowoczesnego budynku z dachem skosnym, zgodnie z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zaprojektowany w systemie modutéw kontenerowych wykonanych
na bazie stalowych ram o tych samych, powtarzalnych wymiarach.

— Dach skosny, w konstrukcji kratownicowej, na ktdrym planuje zlokalizowa¢ sie ogniwa fotowoltaiczne
pod odpowiednim katem dla szeroko$ci geograficznej obiektu.
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— Budynek powinien by¢ dostosowany do potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami, wejscie do budynku
wraz z zagospodarowaniem terenu powinno umozliwiaé wygodny dostep do obiektu dla osdb z
niepetnosprawnosciami.

— Budynek powinien posiada¢ wszystkie wskazane w punkcie 3.3 pomieszczenia, ponadto posiadac
odpowiednig ilo$¢ toalet oraz pomieszczen technicznych.

— Toaleta dostepna ze strefy wejsciowej dostosowana do potrzeb 0séb z niepetnosprawnosciami.

- Wysokos$ci pomieszczen powinny byé zgodne z wymaganiami dla obiektu tego typu (min. 2,5 m.) Dla
pomieszczen przeznaczonych dla wiecej niz 4 0sdb - wysoko$¢ pomieszczen min. 3,0 m. Dopuszcza
sie obnizenie wysokosci pomieszczen do wysokoSci nie mniejszej niz 2,50 m w Swietle, pod
warunkiem zastosowania klimatyzacji i uzyskania zgody od parfistwowego wojewodzkiego inspektora
sanitarnego.

— Przeszklenia w $cianach zewnetrznych powinny zapewnia¢ mozliwo$C ograniczenia nagrzewania
pomieszczen przez stofice poprzez zastosowanie odpowiednich oston (zaluzji) lub szklenia z szybami
przeciwstonecznymi - systemy zapewniajace redukcje nagrzewania sie wnetrz — np. dzieki
zastosowaniu specjalnych powtok lub technologii absorpcyjnych prowadzacych do obnizenia
temperatury wewnetrznej.

— Wykonczenie elewacji powinno zapewni¢ trwata i estetyczne rozwigzanie, ktére zostanie
zaakceptowane przez nadzor konserwatorski (Wykonawca zapewni uzgodnienie projekiu z
Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkdw w t.odzi)

- Wykonczenie przegréd zewnetrznych zapewniajace spetnienie aktualnych wymagan izolacyjnosci
energetycznej wskazanych w warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

— Sposbéb wykofczenia wnetrz zapewniajacy trwate materiaty pozwalajace na wieloletnie uzytkowanie, a
takze na spetnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej. Pomieszczenia wykonczone w sposéb
adekwatny do funkcji pod wzgledem ochrony przeciwwilgociowej, zabezpieczen przed uderzeniami,
odpornosci i wytrzymatosci mechanicznej elementow wbudowanych. Wykonczenie $cian i sufitow -
oktadzina z plyt GKB, malowanych farbami lateksowymi, wykonczenie posadzek oraz $cian w
pomieszczeniach sanitarnych- wykfadzina PCV.

— Budynek powinien zosta¢ wyposazony w odpowiednie piktogramy, loga i oznaczenia identyfikacyjne -
dotyczy strefy zewnetrznej (opis budynku, logo, inne) jak i wewnatrz (tablice i tabliczki informacyjne
przy pomieszczeniach).

— Sposbéb wykonczenia pomieszczen, w szczegdlnosci strefy komunikacji uzgodnié z Zamawiajacym, w
szczegolnoSci w zakresie sposobu oznakowania stref pod wzgledem utatwienia orientacji oséb z
zaburzeniami percepcii.

— Wyposazenie budynku oraz jego elementy muszg spetniaC wymogi ochrony ppoz okre$lone w
rozporzadzeniu - Warunki techniczne , jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

4.1.3. Wymagania dotyczace konstrukcji (zgodnie z §18 ust.3 pkt. 3 Rozporzadzenia)

— Konstrukcja modutowa, w_formie konteneréw, lub prefabrykowanych elementéw stalowych
dostosowana do formy budynku.

— Obiekt trwale zwigzany z gruntem. Posadowienie obiektu na stopach fundamentowych, wykonanie taw
fundamentowych z podmuréwka pod konstrukcje Sciany zewnetrznej budynku.

— Ze wzgledu na charakter budowy geologicznej gruntu w miejscu inwestycji, nalezy przewidzie¢
konieczno$¢ wymiany wierzchniej czesci gruntu w obrebie planowanej inwestycji (gleba, nasypy
niebudowlane). Ponizej wierzchniej warstwy - piaski srednie, ID 0,40, poziom wéd gruntowych - ok.
3,40 -3,70 m ponizej poziomu terenu.

— Konstrukcjia podtogi w formie podwieszonej (bez posadzki na gruncie)mocowanej do gtownej
konstrukcji budynku.

— Konstrukcja zgodnie z zapisami planu miejscowego - dach skosny o nachyleniu 30-40 stopni.
Konstrukcja dachu powinna umozliwia¢ instalacje paneli fotowoltaicznych oraz uwzglednia¢ obcigzenia
wynikajace z ich montazu. Konstrukcja dachu i stropéw powinna spetnia¢ wymagania normowe dla
dachéw danego typu budynkéw.

— Konstrukcja budynku powinna zostaé zabezpieczona pod wzgledem ochrony ppoz do klasy
odpowiadajacej przyjetym zatozeniom projektowym.
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4.1.4. Wymagania dotyczace instalacji (zgodnie z §18 ust.3 pkt. 4 Rozporzadzenia)

1.

1.

10.

1

Instalacje sanitarne

Instalacje wodno-kanalizacyjne: planuje sie podigczenie obiektu do istniejacej instalacji
wodociggowej zlokalizowanej w centralnej czesci terenu. Odlegtos¢ istniejgcego wodociagu $r. 100
mm ok. 11,0 m od projektowanego budynku (po stronie wschodniej - warunki przytaczeniowe uzyskaé na
etapie projektu). Obiekt przylaczy¢ do istniejace] instalacji kanalizacji sanitarnej prowadzacej do
indywidualnej oczyszczalni Sciekdw w czesci pdtnocnej zatozenia. Warunki przytaczenia uzyska na
etapie projektu.

Ciepta woda uzytkowa — podgrzewana pompa ciepta o wysokiej wydajno$ci.

Instalacja kanalizacji deszczowej: odprowadzenie wody opadowej z powierzchni dachu za pomocg
rynien i rur spustowych na teren wiasny.

Wentylacja mechaniczna i ogrzewanie: Nalezy zastosowa¢ system wentylacyjny, ktéry zapewni
odpowiednig wymiane powietrza w poszczegolnych pomieszczeniach wynikajacq z warunkow
technologicznych i sanitarno - higienicznych oraz zapewni optymalne parametry fizyczne powietrza
wewnetrznego, wynikajace z ich przeznaczenia (funkcji), norm i przepiséw. Nalezy przewidzie¢
catoroczne normowanie temperatury powietrza w pomieszczeniach zgodnie z Warunkami
technicznymi oraz zgodnie z normg PN-EN 15251:2012. W przyjetych rozwigzaniach nalezy
szczegblng uwage zwrociC na odzysk ciepta z powierza wywiewanego. Przyjete rozwigzania w
zakresie ponownego wykorzystania ciepta w wyniku odzysku nalezy uwzgledni¢ w bilansie ciepinym
obiektu i doborze urzadzen. Nalezy przewidzie¢ osobne uktady wentylacyjne dla pomieszczen o
réznych przeznaczeniach higieniczno-sanitarnych. Regulacja dziatania wentylacji w oparciu o
parametry: CO2 i temperature wewnetrzna.

Zakfada sig system ogrzewania oparty na cieple ze zrodta wtasnego - pompa ciepta powietrze-woda.
W przypadku nie spetnienia wymogdéw w zakresie maksymalnej wartosci wspotczynnika
nieodnawialnej energii pierwotnej EP nalezy zastosowa¢ instalacje ogniw fotowoltaicznych pracujaca
na potrzeby instalacji wentylacyjnej i CO o udziale zapewniajacym spetnienie wymagan charakterystyki
energetyczne;.

Odzysk ciepta: W celu uzyskania oszczedno$ci energetycznych nalezy zastosowaé odzysk ciepta z
powietrza wywiewanego przy uzyciu wymiennikow krzyzowych lub obrotowych o wysokiej sprawnosci
(min. 75%).

Ttumienie hatasu i drgan: Poziom dzwieku hatasu w pomieszczeniach wentylowanych mechanicznie
przy pracy urzadzen wentylacyjnych bez innych Zzrodet hatasu nie powinien przekracza¢ wartoSci
wyspecyfikowanych ponizej oraz wartosci 40 dB (A).

Przy wytaczonych urzadzeniach poziom dzwigku hatasu (poziom tta) powinien by nizszy od wyzej
wymienionych. Dla urzadzen i elementdw emitujgcych drgania nalezy zastosowaé odpowiednie
wibroizolacje. Na wszystkich instalacjach nawiewnych i wywiewnych nalezy zastosowa¢ ttumiki
akustyczne zapewniajace spetnienie wymaganych kryteriow akustycznych. Wentylatory dachowe
wywiewne nalezy montowa¢ na podstawach ttumigcych. Dla urzadzen i elementéw emitujacych
drgania planuje sie zastosowa¢ odpowiednie wibroizolacje dobierane indywidualnie.

. Kanaly i ksztattki wentylacyjne: Kanaly wentylacyjne prostokatne z blachy stalowej ocynkowane.

Kanaly i ksztattki okragte =z blachy stalowej ocynkowanej. Kanaty w wentylowanych
pomieszczeniach mocowane na wspornikach i zawiesiach systemowych z amortyzatorami drgan.
Kanaty wykona¢ w technologii zapewniajacej maksymalng estetyke powierzchni oraz potaczen.

Izolacje termiczne kanatow wentylacyjnych: Wszystkie przewody wentylacyjne nawiewne, wywiewne
oraz od czerpni do centrali nalezy izolowa¢ matami o gruboSci zgodnej z obowigzujacym
rozporzadzeniem i warunkami technicznymi z pianki polietylenowej lub matami z wetny mineralnej na
folii aluminiowej. Izolacje kanatéw nawiewnych i wywiewnych na instalacji z odzyskiem ciepta,
prowadzonych w obiektu i szachtach wykona¢ z wetny mineralnej o minimalnej gr40mm na folii
aluminiowe;.

Czerpnie i wyrzutnie: czerpnie powietrza nalezy umiesci¢ zgodnie z projektem, w miejscach
zapewniajacych doptyw Swiezego powietrza i zabezpieczajagcym przed zasysaniem powietrza
usuwanego z pomieszczen. Wywiewki kanalizacyjne nalezy odsung¢ od czerpni powietrza na
odlegtos¢ minimum 6m. Wszystkie odlegtosci dla czerpni i wyrzutni powinny by¢ zachowane zgodnie z
wytycznymi zawartymi w Warunkach Technicznych

1. Otwory rewizyjne: Na kanatach wentylacyjnych nalezy wykona¢ otwory rewizyjne zgodnie z
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wymaganiami zawartymi w ,Warunki techniczne wykonania i odbioru instalacji wentylacyjnych”.
Czyszczenie instalacji powinno byé zapewnione przez zastosowanie otwordw rewizyjnych w
przewodach instalacji lub demontaz elementu sktadowego instalacji.

12. Centrala: Centrale nalezy dostarczy¢ jako kompletne jednostki z wymaganym uktadem sterowania —
automatyka, wykonawca jest zobligowany do kompletnego okablowania wraz z montazem
wymaganych czujnikow.

2. |Instalacje elektryczne

- Planuje sie zasilenie budynku z istniejacej instalacji na terenie dziatki. Warunki przytaczenia
na etapie projektu.

— Wewnatrz obiektu prowadzone jako niewidoczne, w $cianach lub podtodze, ewentualnie w
kanatach kablowych.

— Projektuje sie przygotowanie budynku do zasilania energia pochodzacq z ogniw
fotowoltaicznych zlokalizowanych na dachu budynku, podzielonych na niezalezne sekcje,
umozliwiajace ich etapowg instalacje. Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ przekazywania nadwyzek
produkowanej energii do budynkéw sasiednich.

- Oswietlenie powinno by¢ sterowalne przy pomocy sterownika Sciennego oraz zdalnie.

— Budynek wyposazy¢ w energooszczedne o$wietlenie podstawowe oraz awaryjne i
ewakuacyjne.

— Okablowanie sterujgce oprawami o$wietlenia powinno trafi¢ do dedykowanej rozdzielnicy
systemu w celu integracii jej z cato$cig sterowania poprzez automatyke budynkowa.

- Zapewni¢ odpowiednig instalacje gniazd zasilajacych zgodng z projektowang funkcja.

3. Instalacje teletechniczne
— Projektuje sie sie¢ wewnetrzng lokalng (LAN)

— Preferuje sie prowadzenie instalacji w sposéb niewidoczny, lub w trwatych i estetycznych
kanatach kablowych

4.1.5. Wymagania dotyczace wykonczenia (zgodnie z §18 ust.3 pkt. 5 Rozporzadzenia)

— Budynek powinien zosta¢ wkomponowany w otoczenie

— Elewacje zewnetrzne wentylowane lub z ptyt warstwowych o niskiej warto$ci wspdtczynnika
przenikania ciepta, wykonczone prostym, nowoczesnym materialem lub pnacq roslinno$cig -
rozwiazanie powinno zosta¢ zaakceptowane m.in. przez nadzér konserwatorski.

- Okfadziny $cian - nalezy zastosowa¢ oktadziny trwate, niewymagajace od$wiezania, dostosowane
do funkcji pomieszczen. Standardowe wykorczenie - ptyt GKB, w pomieszczeniach sanitarnych -
ptytki ceramiczne.

- Wykonczenie posadzek - ptytki gresowe, wyktadzina PCV - w zalezno$ci od funkcji pomieszczen
do uzgodnienia na etapie projektu z uzytkownikiem.

— W ramach zadania Wykonawca wyposazy pomieszczenia sanitarne w niezbedng infrastrukture i
wyposazenie (tzw. biaty montaz, lustra, $cianki wydzielajace pomieszczenia sanitarne, podajniki
mydta i papieru itp.).

4.1.6. Wymagania dotyczace zagospodarowania terenu (zgodnie z §18 ust.3 pkt. 6
Rozporzadzenia)
— Planuje sie zagospodarowanie terenu w najblizszym otoczeniu budynku, w zakresie,
umozliwiajacym dojscie do budynku (dostosowane do potrzeb osob niepetnosprawnych)
— Planuje sie wykonanie nowych chodnikéw w celu dostosowania uktadu komunikacyjnego do nowej
zabudowy. Chodniki wykonane z kostki betonowej na podbudowie. Szacowana ilo$¢ chodnikéw - ok.
250 m2.
— Nalezy przewidzie¢ wykonanie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w obrebie terenu. Nalezy



zaprojektowaC i wykona¢ uktad zapewniajacy mozliwie duzg retencje wéd opadowych -
utwardzenie przepuszczajace wode.
Planuje sie elementy matej architektury w niezbednym zakresie — o$wietlenie terenu (stupy

o$wietleniowe), wiata Smietnikowa, tawki parkowe, stojak na rowery przed wejsciem do budynku na
min. 6 rowerow.
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5. WARUNKIWYKONANIA|ODBIORU ROBOT BUDOWLANYCH ODPOWIADAJACYCH
ZAWARTOSCI SPECYFIKACJI TECHNICZNYCH WYKONANIA | ODBIORU ROBOT BUDOWLANYCH
(zgodnie z §18 ust.4 pkt. 2 Rozporzadzenia)

5.1 Wymagania dotyczace dokumentacji projektowej:

W sktad przedmiotu zamowienia wchodzg projekty: koncepcyjny, budowlany i wykonawczy domu pomocy

spotecznej w Lisowicach. W zakresie dokumentacji projektowej nalezy przewidzie¢ co najmnigj

nastepujace opracowania:

- Projekt koncepcyjny

- Projekt architektoniczno- budowlany wraz z uzyskaniem uzgodnienia z WUOZ w todzi, oraz pozwolenia
na budowe przed terminem rozpoczecia rob6t budowlanych,

—  Projekty techniczne i wykonawcze,

—  Harmonogram rzeczowo- finansowy

—  Projekty powykonawcze, instrukcje obstugi i eksploatacii

Wykonawca bedzie reprezentowat Zamawiajacego na wszystkich etapach formalno-prawnych
zamoOwienia. Bedzie zobowiazany do biezacego informowania Zamawiajacego o podejmowanych
dziataniach formalno-prawnych, otrzymanych dokumentach formalnych oraz o rozpoczeciu
kolejnych etapéw realizacji w uzgodnionych terminach.

Zakres prac projektowych w ramach przedmiotu zaméwienia obejmuje:

- Projekt koncepcyjny: projekt zagospodarowania terenu w skali 1:500, rzuty, przekroje oraz elewacje
(skala 1:100) i wizualizacje komputerowg (minimum 4 widoki 3D), cze$C opisowa — 3 egz.

— Projekt architektoniczno- budowlany (z uwzglednieniem wytycznych funkcjonalnych oraz  zatozen
programu funkcjonalno - uzytkowego) zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1679, z pdzn. zm.), tacznie z projektem zagospodarowania terenu - 4 egz. oraz niezbednymi
uzgodnieniami i dokumentami formalno- prawnymi,

—  Projekty techniczne uwzgledniajacy wszystkie niezbedne branze zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454)- 3 egz.

- Projekty wykonawcze dla wszystkich branz -3 egz.,

— Harmonogram rzeczowo- finansowy

—  Zapewnienie obstugi geodezyjnej (uzyskanie stosownych uzgodnien i opinii ZUD)

- Opracowanie dokumentacji geotechniczne;

— Niezbedne uzgodnienia oraz ostateczne pozwolenie na budowe

Wszystkie opracowania, projekty i dokumentacje nalezy dostarczyé zamawiajacemu w formie papierowe; i
elektronicznej na ptytach CD lub innym nos$niku elektronicznym.

Wykonawca wykona dokumentacje projektowa w nastepujacych etapach:

Wykonanie i przekazanie Zamawiajgcemu prac w zakresie niezbednym do uzyskania decyzji o
pozwoleniu na budowe - w terminie .... dni od dnia podpisania umowy.

Wykonawca do przekazywanej dokumentaciji projektowej lub jej czesci dotaczy pisemne o$wiadczenie, iz
dostarczona dokumentacja projektowa lub jej cze$¢ jest wykonana zgodnie z umowa, obowigzujgcymi
przepisami techniczno-budowlanymi oraz normami i ze zostaje przekazana Zamawiajgcemu w stanie
kompletnym.

Ustala sie, ze miejscem odbioru dokumentaciji projektowej lub jej czesci jest siedziba Zamawiajacego,
sposdb przekazania i odbioru Dokumentaciji projektowej lub jej czesci wykonanych w poszczegoinych etapach
wskazany zostanie w umowie.

Przy przekazaniu pracy Zamawiajacy nie jest obowigzany dokonywaC sprawdzenia jako$ci wykonanej
dokumentacji projektowe;.

Dokumentacja projektowa jest chroniona prawem autorskim, a Wykonawca przeniesie na
Zamawiajacego autorskie prawa majatkowe do rozporzadzania i korzystania z dokumentaciji projektowej lub jej
czesci, ktore polegaé beda na realizacji na podstawie dokumentacji projektowej lub jej czesci, postugiwania sie
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dokumentacjq projektowa lub jej czeSciami przez wiasciwe organy administracyjne m.in. w celu udzielenia
zamoéwienia publicznego, prezentacji dokumentacji projektowej w ramach organizowanych przez
Zamawiajacego lub inne podmioty.

Zamawiajacy lub upowazniony przez Zamawiajacego podmiot/osoba fizyczna dokona weryfikacii
przekazanej Zamawiajgcemu dokumentacji projektowej lub jej czesci pod katem zgodnosci jej wykonania z
niniejszym programem funkcjonalno-uzytkowym.

Jezeli przekazana dokumentacja projektowa lub jej czesci bedzie niekompletna lub nie bedzie zgodna z
zatozeniami okre$lonymi w niniejszym PFU, Zamawiajacy w terminie ..... dni wskaze Wykonawcy swoje
zastrzezenia do przekazanej dokumentacji projektowej lub jej czesci i wezwie Wykonawce, aby w terminie
... dni usunat zgtoszone przez Zamawiajacego nieprawidtowosci.

W przypadku braku zastrzezeh Zamawiajacy w terminie .... dni przekaze Wykonawcy podpisany Protokdt
Odbioru Ustug.

Jezeli dokumentacja projektowa lub jej cze$¢ przekazana Zamawiajacemu nie bedzie zgodna z
zatozeniami Programu Funkcjonalno-Uzytkowego i zgtoszonymi przez Zamawiajacego zastrzezeniami, a
wyjasnienia Wykonawcy uzasadniajace odmowe usuniecia zgtoszonych przez Zamawiajgcego
nieprawidtowosci nie bedg merytorycznie uzasadnione, Zamawiajacemu przystuguje prawo odstgpienia od
umowy.

Odbior Dokumentacji projektowej lub jej czeSci uwaza sie za dokonany z chwilg podpisania przez
upowaznionego przedstawiciela Zamawiajacego protokotu odbioru.

Po podpisaniu przez Zamawiajacego lub przez upowaznionego przedstawiciela Zamawiajgcego protokotu
odbioru, Zamawiajacy przekaze Wykonawcy upowaznienie do wystgpienia w jego imieniu z wnioskiem o
wydanie decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego i zezwoleniu na budowe.

Wymagania dla dokumentacji wykonania i odbioru robét:
Wykonawca powinien zapewni¢ opracowanie dokumentacji wykonania:
—  Harmonogramu rzeczowo- finansowego realizacji inwestycji, obejmujacy ceny jednostkowe i
ilosci przyjetych jednostek
- Projektu zagospodarowania terenu budowy,
- Projektu organizacji robot,
- Planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (bioz),
— Planu zapewnienia jakosci wykonywanych robét budowlanych. (PZJ)
- Dokumentacji powykonawcze;

5.2 Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych

5.2.1. Wymagania ogdlne dotyczace realizacji robot

Wykonawca we wtasnym zakresie i na wtasny koszt dostarczy materiaty, maszyny i urzadzenia niezbedne
do wykonania obiektu, oraz wykona wszystkie towarzyszace roboty, prace i czynnosci niezbedne do wykonania
zambwienia. Wykonawca wykona przedmiot zamdéwienia z materiatow wiasnych. Materiaty te musza odpowiadaé
wymogom wyrobdw dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie okre$lonym w art. 10 ustawy z dn. 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane. Wszelkie stosowane materiaty powinny by¢ nowe, odpowiada¢ Polskim Normom
lub Aprobatom Technicznym oraz posiadac dokumenty takie jak: Deklaracje wiasciwosci uzytkowych,
Swiadectwo, Certyfikat Zgodnosci. Wykonawca jest zobowigzany do przestrzegania obowigzujacych przepisoéw
BHP i ppoz. oraz zabezpieczenia terenu wykonywanych rob6t na caty okres ich realizacji az do odbioru
korcowego robot. Potwierdzeniem odbioru przez Zamawiajacego przedmiotu zaméwienia jest Protokdt koricowy
odbioru robét.

5.2.2. Organizacja robét budowlanych

Wykonawca skoordynuje prace objete wykonanymi przez siebie projektami w trakcie realizacji tak aby nie
zachodzita konieczno$¢ dokonywania prac zamiennych. Wykonawca zapewni prowadzenie dokumentacji budowy
w sposéb zgodny z obowigzujacymi przepisami Prawa budowlanego. Wykonawca zorganizuje i zapewni
kierowanie budowg w sposéb zgodny z dokumentacjg projektowa i obowigzujacymi przepisami w tym przepisami
BHP i opracowanym przez siebie Planem Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia (BIOZ), a takze zapewnieni
spetnienie warunkéw przeciwpozarowych okreslonych w obowigzujacych przepisach. Wykonawca wykona
wszystkie prace wstepne potrzebne do zorganizowania zaplecza socjalno-technicznego i terenu budowy,
doprowadzi instalacje niezbedne do jego funkcjonowania. Wykonawca zapewni ochrone mienia znajdujacego sie
na terenie budowy w terminie od daty przejecia terenu budowy do daty przekazania obiektu do uzytkowania.
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5.2.3. Wymagania dotyczace wtasciwosci wyrobow, materiatow budowlanych, urzadzen

Wszelkie wyroby i materiaty budowlane oraz urzadzenia zastosowane przez Wykonawce przy realizacji
inwestycji powinny odpowiada¢ co do jakosci wymogom dla wyrobdw dopuszczonych do obrotu i stosowania w
budownictwie zgodnie z przepisami prawa budowlanego, a w szczegolno$ci zgodnie z art. 10 ustawy Prawo
budowlane oraz wymaganiom dokumentacji projektowej. Wykonawca zobowigzany jest, przed wbudowaniem
materiatow, uzyska¢ od Zamawiajacego zatwierdzenie zastosowania tych materiatéw przedktadajac probki oraz
dokumenty wymagane ustawg Prawo budowlane. Na zadanie Zamawiajgcego Wykonawca zapewni odpowiednie
oprzyrzadowanie, potencjat ludzki oraz wymagane materiaty do zbadania jako$ci wbudowanych materiatéw i
wykonanych rob6t, a takze do sprawdzenia ilosci zuzytych materiatéw. Wykonawca zapewni, aby tymczasowo
sktadowane materiaty, do czasu, gdy bedg one potrzebne do robdt, byly zabezpieczone przed
zanieczyszczeniem, zachowaly swojq jako$C i wiasciwosé do robot i byly dostepne do kontroli przez
Zamawiajgcego. Miejsca czasowego sktadowania bedg zlokalizowane w obrebie terenu budowy zgodnie z
planem zagospodarowania terenu budowy i organizacji robdt, sporzadzonym przez Wykonawce. Jesli
dokumentacja projektowa przewiduje mozliwo$¢ wariantowego zastosowania materiatu w wykonywanych
robotach, Wykonawca powiadomi Zamawiajgcego o swoim zamiarze co najmniej 5 dni roboczych przed uzyciem
materiatu, albo w okresie diuzszym, je$li bedzie to wymagane dla badan prowadzonych przez Zamawiajacego.
Wybrany i zaakceptowany rodzaj materiatu nie moze by¢ p6zniej zmieniony bez zgody Zamawiajgcego.

5.2.4. Wymagania dotyczace sprzetu i maszyn i urzadzen budowlanych.

Wykonawca jest zobowigzany do uzywania jedynie takiego sprzetu, ktéry nie spowoduje niekorzystnego
wptywu na jakos¢ wykonywanych roboét oraz na otaczajacego go Srodowisko. Sprzet bedacy wiasnoscig
Wykonawcy badz wynajety do wykonania rob6t ma by¢ utrzymywany w dobrym stanie i gotowosci do pracy.
Bedzie on zgodny z normami ochrony $rodowiska i przepisami dotyczacymi jego uzytkowania. Wykonawca
dostarczy Inwestorowi kopie dokumentdw potwierdzajacych dopuszczenie sprzetu do uzytkowania, tam gdzie
jest to wymagane przepisami.

5.2.5. Wymagania dotyczace $rodkdw transportu

Wykonawca jest zobowigzany do stosowania jedynie takich $érodkéw transportu, ktére nie wptyng
niekorzystnie na jako$¢ wykonywanych rob6t i przewozonych materiatéw oraz otaczajace $rodowisko. Dobor
$rodkéw transportu musi uwzgledniaé uwarunkowania dojazdu do dziatki i wjazdu na nig. Wykonawca stosowaé
sie bedzie do ustawowych ograniczen na o$ przy transporcie materiatéw i sprzetu na i z terenu rob6t. Uzyska on
wszelkie niezbedne zezwolenia od wiadz, co do przewozu nietypowych tadunkéw i w sposob ciggty bedzie o
kazdym takim przewozie powiadamiat Zamawiajacego. Srodki transportu nie odpowiadajagce warunkom
dopuszczalnych obcigzen na osie mogg by¢ uzyte przez Wykonawce pod warunkiem przywrécenia do stanu
pierwotnego uzytkowanych odcinkéw drég publicznych na koszt Wykonawcy. Wykonawca bedzie usuwaé na
biezaco, na wiasny koszt, wszelkie zanieczyszczenia spowodowane jego pojazdami na drogach publicznych oraz
dojazdach do Terenu Budowy.

5.2.6. Wymagania dotyczace wykonania robot

Przy wykonywaniu robét nalezy uwzglednia instrukcje producenta materiatow oraz przepisy zwigzane i
obowigzujace, w tym réwniez te, ktore ulegly zmianie lub aktualizacji. W przypadku istnienia norm, atestow,
certyfikatow, instrukcji, aprobat technicznych, $wiadectw dopuszczenia nie wyszczegélnionych dokumentacii
projektowej i specyfikacjach technicznych a obowiazujacych, Wykonawca ma rdwniez obowiazek stosowania sie
do nich.

5.2.7. Odbiory robét

Odbiorom podlegajgq zakoriczone etapy prac, zgtoszone przez Wykonawce, Zamawiajacemu w formie
pisemnej lub drogg elektroniczng (odbiory czesSciowe, w tym odbiory w zaktadzie produkcyjnym wykonawcy
modutdw oraz w miejscu montazu na terenie inwestycji, odbior korcowy). Muszg byt one potwierdzone
protokotem odbioru czesciowego. O terminie odbioru koAcowego, Zamawiajacy poinformuje Wykonawce
pisemnie lub drogg elektroniczng. W dniu podpisania protokotu koricowego odbioru robét Wykonawca przekaze
Zamawiajacemu cato$¢ wymaganej przepisami prawa dokumentacji powykonawczej, z naniesionymi wszystkimi
zmianami wprowadzonymi podczas wykonywania robot. Z czynnosci odbioru koficowego, sporzadzane sg
protokoly, zawierajace opis przebiegu czynnosci odbioru oraz wszelkie ustalenia poczynione w jego toku.
Protokét odbioru podpisany przez strony, Zamawiajacy dorecza Wykonawcy w dniu zakonczenia czynnosci
odbioru. W przypadku odbioru bezusterkowego (bez stwierdzenia wad) dzien ten stanowi date odbioru. Odbiér
prac, rob6t, czynnosci wykonanych przy realizacji przedmiotu zaméwienia przez podwykonawce nastepuje z
chwilg dokonania odbioru koricowego robét przez Zamawiajacego od Wykonawcy. Zamawiajgcy ma prawo
odmowi¢ odbioru, jezeli w toku czynnosci odbioru zostanie stwierdzone, ze przedmiot odbioru posiada wady, {j.
nie osiagnie gotowosci do odbioru z powodu nie zakofczenia robét, prac lub czynnosci, lub nie zostaty wiasciwie
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wykonane roboty, prace lub czynno$ci lub nie zostaty przeprowadzone wszystkie sprawdzenia, préby lub gdy
Wykonawca nie przedstawit wymaganych prawem i niezbednych dokonania odbioru dokumentéw
powykonawczych lub przedmiot odbioru posiada inne usterki, uchybienia w stosunku do zamierzonego stanu.
Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia na pismie Zamawiajacego o usunieciu wad oraz do zadania
wyznaczenia terminu odbioru zakwestionowanych uprzednio robét jako wadliwych. Do odbioru koricowego robot
Wykonawca jest zobowigzany przygotowac nastepujace dokumenty:
dokumentaqe powykonawczg - 2 egz. w formie papierowej + 1egz. na no$niku CD;
protokoty prob szczelnosci, odbiordw robot zanlkowych i ulegajacych zakryciu,
- wyniki pomiaréw kontrolnych oraz badan i oznaczen laboratoryjnych,
- protokoty uruchomienia urzadzen i instalaci,
- atesty, certyfikaty, deklaracje zgodno$ci wbudowanych materiatow;
- instrukcje obstugi i uzytkowania wszelkich urzadzen wyposazenia technologicznego obiektu;
- karty gwarancyjne wbudowanych urzadzen,
- inwentaryzacje geodezyjng powykonawcza.

5.2.8. Ochrona przeciwpozarowa w czasie wykonywania robét

Wykonawca bedzie przestrzegaé przepiséw ochrony przeciwpozarowej. Wykonawca bedzie utrzymywaé
sprawny sprzet przeciwpozarowy, wymagany przez odpowiednie przepisy. Materialy tatwopalne bedg sktadowane
w sposdb zgodny z odpowiednimi przepisami i zabezpieczone przed dostepem oséb trzecich. Wykonawca bedzie
odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pozarem wywotanym jako rezultat realizacji rob6t albo przez
personel Wykonawcy.

5.2.9. Ochrona wtasnosci publicznej i prywatne;
Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie naruszenia praw i szkody wyrzadzone Zamawiajacemu,
a takze osobom trzecim poprzez wadliwe wykonywanie inwestycii lub jej cze$ci.

5.2.10. Bezpieczenstwo i higiena pracy przy wykonywaniu rob6t

Podczas realizacji rob6t Wykonawca bedzie przestrzegaé przepisow dotyczacych bezpieczenstwa i higieny
pracy oraz stosowac sie do zalecen Planu Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia. W szczegolno$ci Wykonawca ma
obowigzek zadbac, aby personel nie wykonywat pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia
oraz nie spetniajacych odpowiednich wymagan sanitarnych. Wykonawca zapewni i bedzie utrzymywat wszelkie
urzadzenia zabezpieczajgce, socjalne oraz sprzet i odpowiednig odziez dla ochrony zycia i zdrowia oséb
zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienia bezpieczenstwa publicznego.

5.2.11. Stosowanie sie do przepisow prawa

Wykonawca zobowigzany jest zna¢ i stosowa¢ wszystkie przepisy powszechnie obowigzujacego, lokalne
oraz inne przepisy i wytyczne, ktére sq w jakikolwiek sposob zwigzane z robotami i bedzie w petni
odpowiedzialny za przestrzeganie tych praw, przepisow i wytycznych podczas prowadzenia robét.

Zamawiajacy przewiduje  biezacq kontrole  wykonywanych rob6t  budowlanych.
Kontroli zamawiajgcego beda w szczegoinosci poddane:

- rozwigzania projektowe zawarte w dokumentacji projektowej - w aspekcie ich zgodnosci z
Programem Funkcjonalno-Uzytkowym oraz warunkami umowy,

- stosowane gotowe wyroby budowlane, w odniesieniu do dokumentéw potwierdzajacych ich
dopuszczenie do obrotu oraz zgodno$ci parametréw z danymi zawartymi w dokumentacji
projektowe;j,

— sposob wykonania rob6t budowlanych w aspekcie zgodnosci wykonania z dokumentacjg
projektowa.

- spos6b wykonania robot budowlanych w aspekcie zgodnosSci z przepisami prawa normami i
wiedzg techniczng,

Zamawiajagcy wymaga, aby roboty budowlane  powodowaty  jak najmniejsze  utrudnienia
w funkcjonowaniu ruchu drogowego i pieszego.
Wykonawca bedzie zobowigzany do przyjecia odpowiedzialnosci w zakresie:

- organizacji robét budowlanych,

— zabezpieczenia interesow 0s6b trzecich,

— ochrony $rodowiska,

- warunkdw bezpieczenstwa pracy,

— warunkdw bezpieczenstwa ruchu drogowego,
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- zabezpieczenia rob6t przed dostepem osob trzecich,
- zabezpieczenia terenu rob6t od nastepstw zwigzanych z budowa.

Zamawiajacy ustala nastepujace rodzaje odbiorow:
— odbior robdt zanikajacych i ulegajacych zakryciu,
— odbior czesciowy,
— odbidr koncowy,
— odbidr po okresie rekojmi,
— odbiér ostateczny po okresie gwarancii.

Dla potrzeb odbioru irozliczania robét budowlanych, zamawiajacy ustala nastepujace etapy
rozliczeniowe i odbiorowe:
|. etap — opracowanie dokumentacji projektowej,
Il.etap — wykonanie wszelkich robét budowlanych i innych czynno$ci (w tym dostaw) niezbednych dla
realizowania zadania zgodnie z dokumentacjg postepowania oraz opracowang dokumentacijg
projektowg oraz opracowanie dokumentacji powykonawczej,

Il.etap — uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie, spetniajacego wymagania ustawy Prawo budowlane.

IV.etap — okres gwarancji i rekojmi
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CZESC INFORMACYJNA

ZGODNIE Z §16 PKT. 3 ROZPORZADZENIA
1. Dokumenty potwierdzajace zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikajacymi z
odrebnych przepisow
Uchwata nr XXVI1/56/2026 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 25 maja 2026 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pétnocnej czesci obrebu Lisowice.

2. Oswiadczenie zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscia na
cele budowlane

Zamawiajacy o$wiadcza, ze ma prawo do dysponowania nieruchomosciami, w ktdrych przewidziano
realizacie rob6t budowlanych i dostarczy Wykonawcy stosowne dokumenty w trakcie realizacji
przedmiotu zamdwienia.

3. Podstawowe przepisy prawne, w ktorych zawarte sa wymagania, ktére powinna spetniaé
dokumentacja budowlana oraz realizowane zamierzenie inwestycyjne

1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. Z 2024 r. poz.725, z p6zn. zm.)

2.  Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z pdzn. zm.)

3. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i
formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679, z pdzn. zm.)

4. Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w
sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. z
2012r.poz.463)

5. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 28 marca 2023 r. zmieniajgce rozporzadzenie
w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku oraz
$wiadectw charakterystyki energetycznej (Dz.U. 2023 poz. 697)

o

7. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczeg6towego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454)

8. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okre$lenia
metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robdt budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-
uzytkowym (Dz.U. 2021 poz. 2458)

9. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 grudnia 2022 r. w sprawie dziennika
budowy oraz systemu Elektroniczny Dziennik Budowy (Dz.U. 2023 poz. 45)

Ustawa z dnia 17 maja 1989r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1151, 1824.)

10. Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.

1130, 1907, 1940 z p6zn. zm.)

11. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz.1589)

12. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2001 Nr 62 poz. 627, z
pozn.zm.)

13. Ustawa z dnia 20 lipca 1991r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 425.)

14. Ustawa z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. z 2024 r. poz. 416, z p6zn.

zm.)

15. Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007r. o Panstwowej Inspekcji Pracy (Dz. U. z 2024 r. poz. 1712.)

16. Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz.
1292, 1907.)

17. Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2025 r. poz. 188.)

18. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz.1030)

19. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 109, poz.
719)

20. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 5 sierpnia 2023 r. w sprawie
uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego,
projektu technicznego oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z
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4,

21.
22.

23.

24.

25.

26.

27.
28.
29.
30.
31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

wymaganiami ochrony przeciwpozarowej (Dz.U. 2023 poz. 1563)

Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320, 1222.)
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno-
budowlanych dotyczacych drég publicznych (Dz.U. 2022 poz. 1518)

Ustawa z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz.
572.)

Ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. 2019 poz. 2019; Dz. U. z
2024 r. poz. 1320.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001r. w sprawie rodzajéw obiektow
budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego
(Dz.U. 2001 nr 138 poz. 1554)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120, poz.
1126)

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 1 czerwca 2004r. w sprawie okreslenia warunkow udzielania
zezwolen na zajecie pasa drogowego (Dz. U. Nr 140, poz.1481)

Ustawa z dnia 12 wrze$nia 2002r. o normalizaciji (Dz. U. Nr 169, poz.1386,z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1213))
Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze$nia 1997r. w sprawie ogoinych
przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. z 2003r. Nr 169, poz.1650)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny
pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych (Dz.U. 2003 nr 47 poz. 401)

Obwieszczenie Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 11 maja 2018 r. w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Spotecznej w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy przy recznych pracach transportowych oraz innych pracach
zwigzanych z wysitkiem fizycznym (Dz.U. 2018 poz. 1139.)

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 27 lipca 2004r. w sprawie szkolenia w
dziedzinie bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. Nr 180, poz.1860, z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222,
1717, 1881)

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2024 r. poz. 1061, 1237)

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013r.
poz.1235, z pdzn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 grudnia 2022 r. w sprawie ksigzki obiektu

budowlanego oraz systemu Cyfrowa Ksigzka Obiektu Budowlanego , (Dz.U. 2022 poz. 2778),
Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015r. 0 zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U z 2015r. poz.774)

Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robét

budowlanych:

1.
2.

Kopia mapy zasadniczej
Zamawiajacy wymaga, zeby dokumentacja projektowa byla wykonana na aktualnej mapie sytuacyjno-

wysoko$ciowej do celdéw projektowych. Aktualng mape do celéw projektowych Wykonawca uzyska we
wiasnym zakresie.

Opracowat;
mgr inz.arch. Marcin Piotrowski
upr. nr WP-OIA/OKK/UpB/6/2007
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